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MANDELIEU-LA-NAPOULE

UN ENVIRONNEMENT PRIVILEGIE
PROCHE DE LA PLAGE

Au cceur du département des Alpes-Maritimes, au pied
du massif de L'Esterel et a proximité de Cannes et de
Nice, Mandelieu-la-Napoule bénéficie d’'avantages
géographiques et climatiques jalousés.

Appelée la Capitale du Mimosa, la ville s’ouvre sur le
magnifique Golfe de la Napoule et ses nombreuses
plages, son golf et son port nautique. Elle offre un cadre
de vie exceptionnel entre ville méditerranéenne pleine de
charme et les infrastructures modernes des grandes villes.

En bordure de la baie de Cannes avec une vue imprenable
sur le cone volcanique du San Peyre, Mandelieu-la-
Napoule est riche d'un patrimoine naturel trés dense avec
plus 1 300 hectares de foréts et 310 hectares d'espaces
verts. Cela en fait I'une des villes les plus vertes du littoral
méditerranéen.

L'activité  économique de Mandelieu-la-Napoule est
principalement axée sur le tourisme grdce aux 50 000
touristes qu’elle accueille chague année. La commune est
pourvue de nombreux équipements de loisirs, de transports
en communs, de bus, d'une gare SNCF, d'un aéroport,
d'animations culturelles et sportives, de restaurants étoilés...

Véritable joyau de la céte d’Azur, Mandelieu-la-Napoule
abrite précieusement le Chateau de la Napoule, bdtisse
en bord de mer datant de 1387 mais aussi I'archipel des lles
de Lérins, accessible en bateau et également la célebre
route de la Corniche d'Or, spectacle unique illustré par le
contraste du bleu méditerranéen et le rouge des roches
de I'Estérel surplombant ses criques sauvages.

Mandelieu-la-Napoule séduit par son cadre de vie idyllique
et sa douceur de vivre méditerranéenne entre mer et
montagne.




QUARTIER DU COTTAGE

Le quartier Cottage est un secteur prisé au _coeur de-Mandelieu-la-Napoule, proche de nombreux
commerces et services ainsi que du bord de mer. Il offre de multiples infrastructures tout en restant &
taille humaine avec environ:3 000 habifants.

Le quartierdispose d'un emplacementideal gréce au réseau de fransports.en communs. Le port ainsi
que I'aéroport:de Cannes se trouvent a.10min envoiture, tout comme la'gare SNCF de Mandelieu-la-
Napoule.

Le quartier du Cottage dispose de beaux et nombreux espaces verts et de parcs. Des ballades le long
de la Siagne permettent de rejoindre le bord de merd pieds dans un cadre exceptionnel.

Le quartier du Cottage est un lieu résidentiel quidisposede nombreux.commerces de proximité (coiffeur,
pharmacie, supérette, bangue...) mais ‘aussi'de, structures. scolaires (creches, écoles maternelles et
primaires), de centres culturels et sportifs (Golfe, piscing, tennisii:) et de santé (maison de santé, clinique,
gentistes):

Structures scolaires et municipales, commerces, centres culturels ef sportifs, font du quartier du Cottage
un lieu de vie privilégié au coeur de Mandelieu-la-Napoule.
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VILLA HERMES

L'ELEGANCE VEGETALE

La résidence de standing Villa Hermeés est un lieu de vie privilégié entre mer et montagne en plein
ceoeur de Mandelieu-la-Napoule et du quartier du Cottage. Elle vous charmera par son élégance
résolument contemporaine baignée de lumiére. Les couleurs des batiments sont douces et sobres,
parfaitement en lien avec son architecture moderne élégante |

Le batiment est composé de 2 volumes imbriqués : un volume avec attique partiel & 2 pentes
et un volume en toiture terrasse végétalisée. La couleur blanche omniprésente de la résidence
s'harmonise avec la facade donnant sur la rue en enduit sable, comme le fond des loggias, pour
plus d’élégance. Un ruban blanc continu, cété rue, dynamise I'architecture de I'immeuble. La
batisse dispose d'un éclairage sur la facade principale qui vient sublimer le contour des formes
pures de I'immeuble a la nuit tombée.

Villa Hermés compte 8 logements, tous concus avec soin, du 1 au 4 pieces. Un ascenseur et
un escalier permettent I'accés aux étages. Tous les appartements possedent une belle terrasse
individuelle donnant sur un paysage arboré. Les logements en rez-de-chaussée auront le privilege
de profiter d'un jardin privatif. Le b&timent dispose de larges baies vitrées avec une alleége et des
garde-corps en verre opaque qui baignent le logement d’'une luminosité exceptionnelle, tout en
préservant l'intimité.

Un soin tout particulier a été apporté a la végétation de la résidence et du batiment. Villa Hermes
est un véritable lieu végétal, en lien avec la nature omniprésente a Mandelieu-la-Napoule. Des
grands et magnifiques palmiers souligneront I'entrée de la résidence et accueilleront leurs hotes.
La résidence sera bordée d' arbres et de palmiers, de haies vives et d'arbustes. Des jardinieres
positionnées au dernier étage viendront parfaire le tout.

Villa Hermes est une résidence intimiste de standing qui offre des prestations de haute qualité. Son

emplacement a proximité de la mer et de la montagne ainsi que de toutes les commodités lui
procure un sentiment de bien-étre immédiat.
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DES PRESTATIONS SOIGNEES

UN LOGEMENT A VOTRE IMAGE

Dés I'entrée de la résidence Villa Hermes, vous serez séduit par I'narmonie des matériaux et de la végétation
omniprésente.

Les volumes se révelent au travers d'une alternance recherchée de matieres et de couleurs, sublimés par un ruban
blanc élégant.

Des prestations contemporaines de haut standing, mises au service de votre confort de vie, donnent la priorité d la
mise en valeur de vos espaces intérieurs.

Une décoratrice signera la mise en beauté des différentes entrées et parties communes et sera & votre disposition
pour personnaliser votre logement.

Du 1 piéce au 4 piéces, vous frouverez le bien adapté a votre projet immobilier au cceur de Villa Hermes !

Les intérieurs de Villa Hermes refletent le soin
apporté a la conception de la résidence.
lls combinent parfaitement confort et
fonctionnalité. Les différents lieux de vie ont
été concus pour répondre aux modes de
vie actuels en offrant des belles et grandes
surfaces confortables et lumineuses grdce
aux grandes baies vitrees.

Nous vous proposons toute une gamme de
prestations vous permettant de personnaliser

votre logement, pour un bien a votre image.
Sentez-vous chez vous dés le premier instant |
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Pack confort :
* Salle de bain aménagée d'un meuble vasque intégre, miroir et radiateur seche-serviettes.

* Faience toute hauteur dans la salle de bains.

* Menuiseries extérieures en pvc ou aluminium selon plan de vente, avec double vitrage isolant haute
performance.

* Volets roulants électriques suivant plan de vente.

* Placards équipés d'une penderie et/ou d'étageres, finitions chéne clair.

» Grand choix de carrelages grand format et faiences.

* Peinture lisse blanche sur les murs.

» Production d'eau chaude sanitaire par chaudiere gaz d condensation a haut rendement -
réseau collectif - comptage individuel.

* Chauffage par panneaux rayonnants avec centralisation.

Pack domotique en option :
* Possibilité de programmation domotique (alarme, volets roulants, chauffage, thermostat...)
grace a l'installation d'un hub intégré.

SOUFFLEZ
Viels £ SECUAITE 51 125 £5E5vEe

La résidence est un havre de paix sécurisé :
* Résidence clbturée et sécurisée.
* Systeme vidéophone et Vigik®.
e Acces au sous-sol par portail électrique commandé
par télécommande.
» Détecteur de fumée.
* Une clé unique pour ouvrir.
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TRANSPORTS ET ACCES

=

* Acceés en voiture : Autoroute A8
* A 5min de la plage

e Cannes a 10min

e Nice a 30min.

.g.

COMMERCES, SERVICES
DE PROXIMITE, SANTE

 Supermarchés : Géant Casino, Spar, Carrefour drive, Monoprix, Lidl,
Naturalia...

 Santé : Médecins généralistes, dentistes, pharmacies...

* Services : Coiffeurs, centres esthétiques, banques, optiques, restaurants,
fast-food...

* Centre hospitalier de Cannes.

ENSEIGNEMENT ET EDUCATION

e Gare SNCF & 10min. Trains directs pour Cannes et Nice
e Lignes d'autobus aéroport
* Réseau de bus Palmbus :

* Lignes 23, 22, 620, 17, 18 et express

* Lignes scolaires : R1, R2 et R4

* Palm Night de 20nh30 a 2h30 du matin

e Palm ¢ la Demande et PMR

* Navette « MimoPlage » stationnement gratuit.

A

» Aéroport de Cannes a 2min du centre-ville de Mandelieu-la-Napoule - Navettes
» Aéroport de Nice a 30min — Navettes.
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* Port de Mandelieu-la-Napoule a 5min en voiture
* Transports : Compagnie Maritime Napouloise.

« Ecoles Maternelles : Ecole de Capitou - Groupe scolaire Frédéric Mistral,
Les Boutons d’or, Les Bleuets, Primeveres et Marie Curie...

» Ecoles Elémentaires : Ecole de Capitou - Groupe scolaire Frédéric
Mistral, De Minelle, Cottage Mimosas et Cottage Glycines, Marie Curie...
* Ecoles Secondaires : College Albert Camus et Les Mimosas.

SPORTS ET LOISIRS

 Culture : Cenftre culturel municipal, médiatheque, expositions , musée,
écoles de danse, de musique, de Beaux-Arts, de thédtre...

* Sports et Loisirs : Service municipal des sports, centre nautique municipal,
piscine, golfes, clubs sportifs : football, tennis, judo...

* Nature : Mont Turney, parc San Peyre, massif de I'Estérel, la forét du
Grand Duc, le massif du Tanneron...

* Plages a 5min.




LES TERMES

AEROPORT DE
CANNES-MANDELIEU PLAGE DE
LA BOCCA

PORT DE
LA NAPOULE

GOLF OLD
COURSE

LES TERMES

BEL HORIZON

E COTTAGE

LA BOCCA
(CANNES)

Avenue Francis Tonner
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ACHETEZ POUR Y VIVRE
Avec le Ptz+, vous pouvez accéder a la propriété plus facilement grédce d de nombreux avantages :
e Prét remboursable sans intérét d'emprunt et sans frais de dossier.
e Réservé a I'acquisition de votre premiere résidence principale.
e Peut financer jusqu’'a 40 % de votre acquisition a taux O.
e Vous pouvez réduire vos mensualités et augmenter vos capacités d’'emprunt.
La durée du remboursement peut s'étendre jusqu’a 25 ans et varie selon le revenu et le nombre de personnes composant le foyer fiscal.

REALISEZ UN INVESTISSEMENT LOCATIF ET CONSTITUEZ-VOUS UN PATRIMOINE
Avec le dispositif Pinel réduisez vos impdts pendant 6, 9 ou 12 ans.

» Economisez jusqu’d 6 000 € d'impdts par an pendant 12 ans.

e Bénéficiez d'une forte demande locative liee au dynamisme de la ville jamais démenti depuis plus de 30 ans.

e Constituez-vous un patrimoine immobilier générateur de revenus futurs et aisément tfransmissible a vos enfants.

Cheisiz (o Vilea {esmes vest faist (e cheix dun patnimeine stoasist

RT 2012
BATIMENT

BASSE Développée selon les dernieres exigences d’'économies d'énergies et nouvelles
technologies, cette réalisation répond au label RT 2012* (Réglementation
CONSOMMATION Thermique) associant confort, respect de I'environnement et qualité de vie.
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NN Mandelieu-la-Napoule reunit tous les criteres pour réaliser un investissement

.I 5 .l 300 sécuritaire et rentable :

KM DE PLAGES HECTARES DE . qur‘e de \./ie‘ exceptionnel entre mer et montagne
FORET * Attrait touristique

» Offre de loisirs abondante

* Dynamisme économique

e Bassin d’emploi stable

» Réseau de transport en commun diversifié.
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PLACEMENTS PRIVILEGIES - CONCEPTION EXIGEANTE « PRESTATIONS DE QUALITE
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04 9 9 52 9 7 64 o Architecte de la résidence : Rubio Architectes

Maitre d'ouvrage : M&A Promotion
www.Met Apromotion.com

Bureau de contrdle : Qualiconsult

Assurance Dommage Ouvrage : SMABTP




